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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. februar 2023
Bestyrelse:'

L /( d
fannrj/Leicﬂt Jﬂrgen\seth Bodil Nielsen Sladja Zofic )
Formland .

_Kasserer Sekretae
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/ERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligloven samt foreningens vedtagter,

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsholigloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 20./f/ebruar' 2023

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31412
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Herluf Trolles Vej 160 - 190.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporteq for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter,

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte,

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at dackke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger,

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstrackkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag,.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver .
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af &rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele 0og andringer i basisvaerdien af finansielle
instrumenter (renteswap). | posten fragar beleb, der er overfart til andre reserver, herunder
reserverede beleb til imedegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belab, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belsb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til impdegdelse af
veerdiforringelse mv.

Andre reserver (bunden) omfatter tilskud efter andelsboliglovens § 5, stk. 12, som foreningen har
modtaget og indregnet i resultatopgerelsen, og som kun skal tilbagebetales til tilskudsgiver, hvis
foreningens ejendom afhaendes. Da foreningen ikke har aktuelle planer om at afhaende ejendommen,
anses tilskuddet som en del af foreningens egenkapital.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "Overfert resultat" og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgzeld pa balancedagen. Den del af gzlden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgeeld fremgar af noten.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en
over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelses-
tidspunktet.

Geeld i avrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Negleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifslge § 3 afgives en rackke nogleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 12, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.



IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgarelse

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 13. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden 1 § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
Boligafgifter..vve i,
Byrige INALaEgLer....ovvvviiv v eeeee e einns 1
INDTAEGTER......vvviiiiriinieiiieeeeaeeeenneens
Ejendomsskat og forsikringer........c..ovvvvvvenes. 2
Drift af feellesarealerne.......ovvvvvvenieeeninnnnnn, 3
Foreningsomkostninger.....o.ovvvveieeinecvinnnnn. 4
OMKOSTNINGER.......covivniiiieeneeieiineernns
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle omkostninger.........cv.vuvee... 5
ARETS RESULTAT ...ovvvvveieeieeeeeeeeee s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Overfart restandel af arets resultat...............

DISPONERET T ALT ..eviviiniiniiiiniieeiieaeeins

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets rastllat v oo i fuiorses semms
Betalte prioritetsafdrag......vvievreiiieneinninnnnns
Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan...

LIKVIDITETSRESULTAT ...c.ovvviiiiniiniininninnns

Regnskab
2022
kr.

686.196
137.700

823.896
-41.518
-89.215
-57.740

-188.473

635.423

-395.046

240,377

45.000
195.377

240.377

240,377
-259.918
12.610

-6.931

Er ikke underlagt
udvidet
gennemgang

Budget
2022
kr.

686.196
137.700

823.896
-41.000
-62.500
-44.450

-147.950

675.946

-394.634

281.312

45.000
236.312

281,312

281.312
-259.918
12.611

34,005

11

Regnskab
2021
kr.

686.196
137.700

823.896
-40.187
-30.578
-45.928

-116.693

707.203

-399.711

307.492

45.000
262.492

307.492

307.492
-255.975
12.611

64.128
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......ccovvvivevninnnnnns
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.......iivuiiviinnirininireriieeseeeneieinennenns

(T = 3 =] Lo TR
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............oeveuvvvnnn..
Kortfristede geeldsforpligtelser.....ovvvvriivireevirinenennenenrenns

O Co

GALDSFORPLIGTELSE Rusvunissiamiassnins siiiminsanisnimesmnmmnsmmsss

EASSIVER. oo smmmvivsrovmssesisssvas svan s et e iy S Eavass

Eventualposter mv. 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
Nogleoplysninger 12

Andelsvardiberegning 13

2022
kr.

22.185.000
22.185.000

22.185.000
0

0

0

557.413
557.413

22.742.413

4.388.000
957.000
2.940.105
8.285.105

369.460
369.460

369.460
8.654.565

13.800.644
13.800.644

260.204
27.000
287.204
14.087.848

22.742.413

12

2021
kr.

22.185.000
22.185.000

22.185.000
225

400

625
556.131
556.756

22.741.756

4.388.000
957.000
2.744.728
8.089.728

324.460
324.460

324.460
8.414,188

14.048.237
14.048.237

258.081
21,250
279.331
14,327.568

22.741.756
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31, DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelsindskud

1 o o R —

Andre reserver (ikke bunden)............ccovviiiiiiiiinninnnn,
ANDRE RESERVER: :;cvsisinanvaesonssvisssssssinisssibnisonssssnons

EGENIKAPITAL .« vovvvassuavevyeomumsmmmoimimm s ssus e Sueyan

2022
kr.

4.388.000
4.388.000

957.000
957.000

2.744.728
195.377
2.940.105
8.285.105
324,460
45.000
369.460
369.460
369.460

8.654.565

13

2021
kr.

4.388.000
4.388.000

957.000
957.000

2.482.236
262.492
2.744.728
8.089.728
279.460
45.000
324.460
324.460
324.460

8.414.188
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NOTER

@vrige indtaegter
Feellesomkostninger...............

...................

Bidrag fra de 3 ejerboliger feellesomrade........

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat...........ccvuennn.n,
EOrsikrNge i e ssimimsaize

Drift af feellesarealerne

Vandafgift. . cocavsmsmmaaiss
El-gadelys mv......cocvvinnnnens,
Reparation og vedligeholdelse...
Snerydning. ...oveviiiiiiiiiiiniinns

....................

...................

...................
...................
...................

...................

Vedligeholdelse af feellesareal/grenne

OMIAAEr .. it eierereenraen,

Foreningsomkostninger

...................

Revision og bogferingsmaessig assistance.........

Revision vedrgrende tidligere ar
Abonnementer ABF................
Kontingent grundejerforening...
Kontorartikler og tryksager......
Gebyrer: PBS, Bank mv...........

...................

...................

...................

Hjemmeside og evrige IT-omkostninger...........

Erhvervsforsikring.................
Generalforsamling og bestyrelse
Repraesentation, gaver...........
Beboerarrangementer.............

smader..........

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank...........ccoovvviiiininnns

Renter prioritetsgeeld.............
Amortiserede laneomkostninger

-------------------

Regnskab
2022
kr.

129.600
8.100

137.700

21.445
20.073

41.518

668
6.218
58.582
23.747

89.215

28.094
5.750
3.952
9.600

3.754
1.249
1.911
2.222
523
685

57.740

1.912
380.523
12.611

395.046

Er ikke underlagt
udvidet
gennemgang
Budget

2022

kr.

129.600
8.100

137.700

21.000
20.000

41.000

500
5.000
32.000
25.000

62.500

21.250

4.000
9.600

3.500
1.000
2.000
2.000
500
600

44,450

1.500
380.523
12.611

394.634

Regnskab
2021
kr.

129.600
8.100

137.700

20.582
19.605

40.187

388
3.541
1.320

19.950
5.379

30.578

21.250

4.381
9.600
50
2.786
1.231
1.874
3.112
940
704

45.928

1.331
385.769
12.611

399.711

14

Note
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NOTER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende bidrag fra de 3

ejerboliger...ciuiviiiiiiiininins

Indestidende i pengeinstitutter
Foreningskonto 249596, . .ccuvviiriiiiiiiiiiienire i s eeraaes
Foreningskonto 249820 ......cuviiieiiveinneniirrererenenianenenenenes

AL-FormueFlex forening 565358

......................................

2022
kr.

208.012
23
349.378

557.413

2021
kr.
225

225

205.466
23
350.642

556.131

15

Note
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NOTER

Prioritetsgaeld

Restgeeld Afdrag  Amortiseret Renter Restgeeld Afdrag
primo iaret kurstab og bidrag ultimo naeste ar

Lan 6,
nom. 397.000....... 157.365 38.912 0 2.975 118.453 39.198
Lan 7,
nom. 7.651.000.... 7.651.000 0 0 239.109 7.651.000 0
‘Lan 9,
nom. 7.317.000.... 6.882.947 219.169 0 138.439 6.663.778 221.006
Amortiserede
laneomkostninger
og kurstab........... -384.994 0 12.611 0 -372.383 0

14.306.318  258.081 12.611  380.523 14.060.848  260.204

Amortiseret kurstab primo 384.994
Omkostningsfart i aret 12.611
Amortiseret kurstab ultimo 372.383
2022 2021
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNer 1 8r)...c.ivccieiaivensrrieroorernsrercrnensies 260.204 258.081
Lang del af geeld (mere end 1 ar)..c.vevviviiiiriiniiiiieinininenes 13.800.644 14.048.237

14,.060.848 14.306.318
Restgeeld efter 5 ar, afrundet........oevuvevieneiiiiinnieiiiieeenennn. 12.439.000 12.816.000

Informationer om indregnede lan

Lan 6 pa oprindelig 397.000 kr. er et 35-arigt rentetilpasningslan udbetalt den. 28. december
2007. Lanet skal rentetilpasses 1. januar 2026. Kursvaerdien pr. 31. december 2022 udger
112.324 kr. ved kurs 95,58.

Lan 7 pa oprindelig 7.651.000 kr. er et 30-arigt rentetilpasningslan udbetalt den 30.
december 2015, rentesats 1,78%. Lanet skal rentetilpasses 1. april 2025. Lanet er afdragsfrit
frem til 2024. Kursveaerdien pr. 31, december 2022 udger 7.400.183 kr. ved kurs 95,09,

Lan 9 pa oprindelig 7.317.000 kr. er et 30-arigt kontantlan udbetalt den 30. december 2019.

Lanet er fastforrentet med 0,5 %. Kursvaerdien pr. 31. december 2022 udger 4.838.831 kr.
ved kurs 69,47.

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
SKVATIE FEVISOT: s vin mmis i s 505 00 AR S8 S i e o F aWibacn e v 27.000 21.250

27.000 21.250
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NOTER

Note
Eventualposter my. 10
Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget statstilskud i forbindelse med opfarelse af ejendom. Tilskuddet skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning.

Ovennaevnte forhold er ligeledes oplyst i note 12 om nagleoplysninger, feltnr. G1.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
| andelsboligforeningens ejendom, Herluf Trolles Vej 160-190 til bogfert veerdi 22.185.000
kr., er der ikke stillet sikkerhed ud over pantebrevsrestgaeld til Realkredit Danmark A/S.
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NOTER

Note
Nagleoplysninger 12

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2022 31-12-2021 | 31-12-2020
Antal BBR Areal m%BBR Areal m¥BBR Areal m?
B1 [Andelsboliger 16 1.592 1.592 1.592
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 | alt 16 1.592 1.592 1.592
Seet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) | (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved 3

opgarelsen af

andelsvaerdien?
C2 [Hvilket fordelingstal

benyttes ved "

opgarelsen af

boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opferelsesar 2006

Ja Nej

E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Hvis
generalforsamlingen beslutter, at der skal optages lan, der er sikret med pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev, haefter andelshaverne personligt og solidarisk safremt der er
taget forbehold herom.

En fratraeedende andelshaver eller dennes bo, haefter for forpligtelsen indtil ny
andelshaver har overtaget andelen og er indtradt i forpligtelsen.

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsveerdien
Seet kryds Ja Nej
F1a |Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli ®
20207 '
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendqmmen; v'aerdi ved det anvendte 22.185.000 13.935
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 369.460 232
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. A

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

4. Fl

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales I3
ved foreningens oplasning? '
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. Ed
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
NDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns, kr. pr.
andels-m? pr,
ar
Boligafgift 5.168
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?2
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 230 193 151
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 4.970
Geeld - omsaetningsaktiver 8.499
Teknisk andelsvaerdi 13.469
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 9 19 56
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 9 19 56
NANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 36 %
regnskabsmaessige vaerdi) ’
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 160 161 163
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte veerdier udger kr. 8.285.105.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende veaerdier:

1. AnsKaffelsesprisen (JF. NOLE Juuuuriieniriinersirereenereseeessnsees e 22.185.000
2. Handelsvaerdi som udlejningseiendom. .. ......ueereseersereeieeeeesseensensnnnns, Ej foretaget
3. KontantejendomsVaerdis. .. eee e ccasrrsvrrreneererssesenssssssesssnsrssssnnsnsnnses 19.100.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgeres saledes:

Bogfert egenkapital far andre reserver 31. december 2022......cccvvvnvnvennnnnnn, 8.285.105
Anskaffelsesprisen.....ocvvevuviiiviiiierieieieenen. 22.185.000

- Bogfart veerdi af ejendom.........coevvvvvvnvnnnns 22.185.000 0
Tilbagefert amortiseret kurstab obligationslan.. -372.383 -372.383
Politisk reserve....ocoeeieeviniiiinieicenenenn 0
Foreningens formue pr. 31. december 2022 .......uvvuireniuneeeneeeeeeneeeeeaeenanans 7.912.722

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifslge andelsbeviset i
felgende brak:

7.912.722  x andelsindskud
4.388.000

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgeres ved at gange indskuddet ifelge
andelsbeviset med 1,8033, svarende til 4.970,30 kr. pr. m?. Andelsindskuddet udger 2.756,28
kr. pr. m2,

20

Note

13



IBDO

NOTER

Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:

Antal
andele Indskud i alt (kr.)

NEL 160t e 1 268.425
BFs 102 sinsiir iicinammssn sunammmmmnmesmesmsmmon ensss s s 1 268.425
L L T 1 304.840
e V60 v vinamimuaoiosiniing ihuis i ammnemonsasmamermnneasmnns 1 304.840
L L T 1 304.840
T 1 266.407
L ——— 1 266.407
LR 17 . R ————— 1 266.407
NEC 76wt 1 272.459
NE 178 e 1 253.294
NI T80 st st sins aniesne wmsmmmmimsinis i mainioion st et 1 266.407
N 182 wsnonn s o SR a3 By weony mmenmm s s 1 272.459
NI I8 s s S Tl s s 1 266.407
T T 1 286.682
L T 1 266.407
LT O o . 1 253.294

16 4.388.000

Andelsveerdi inkl.
indskud (kr.)

484.041
484.041
549.707
549.707
549.707
480.402
480.402
480.402
491.315
456.756
480.402
491.315
480.402
516.963
480.402
456.756

7.912.722
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

udvidet

gennemgang
Budget Regnskab
2023 2022
kr. kr.
BOlIGAfGIfEOr. . ivn it ie et e 686.196 686.196
F el LS OMKOSENINGET. .. itireitiiiie et e e tss e e eresn e sssesnenssnsesenens 129.600 129.600
Bidrag fra de 3 ejerboliger faellesomrade...o.vuveiereeeeeireereieieeeeneenans 8.100 8.100
TR O s 5 S TR 0 5 ot A A AR B 823.896 823.896
il R TTIIr -22.000 -21.445
FOPSTRIINEET, v.v.vv comummmunmmn sommvin s erem s B s s o S Y e s -20.000 -20.073
Vandafgifl. .. e -500 -668
o = Ta ] 1 1 TSN -6.500 -6.218
SNEIYANING. cos it ittt e e e rn e ans -20.000 -23.747
Reparation 0g vedligeholdelse.......ovvuviiriiiiiiiiiiiiiiisrereiinererrenenns -40.000 -58.582
ADONNEMENLEr ABF......ivivriiriit e e e et e e e e e e anns -4.000 -3.952
BED OB TN EMENTEL vt ititiinie i es et e e ee e ee e e e eneneneneans -500 -685
Revision og bogfaringsSmaessig assiStanCe.......vvvvrervrvrninirnrineneenenernens -27.000 -28.094
ErtivervstOrSTRIANG . e sssma s csmanms s pos s v s -2.000 -1.911
Generalforsamling og bestyrelsesmader. .. .....ovvuvivvvniiniinirneneannanns. -2.500 -2.222
Gebyrer: PBS, BanK MV......vveiieiieiiiineieeiriorsvirinenenseneanesane e eens -3.500 -3.754
Kontingent grundejerforening.........vvvvveriiviniiiiirrisenreseesnrenenens -9.600 -9.600
Revision vedrarende tidligere ar...........vuueuieiniuniininiineenrenneneennenens 0 -5.750
Hiemmeside og avrige IT-0mKOSEMINGEr .. .oovvveiiiiiiriiieiiiieiieeeeanans -1.000 -1.249
Repraasentation;, Caver s mssssrsssnrmsmsss i s e s v i -500 -523
Andre finansielle 0mMKOStNINGEr ....vvv ittt eneaneas -365.49%1 -395.046
OMKOSENINGOT. ... v e et e e er e e seraas -525.091 -583.519
ARETS RESULTAT ... eiitiiiiiieeeeeii e eee e e eeea e e eevaee e e e areenenaeeaenes 298.805 240.377
Betalte prioritetsafdrag. couveiriiiiiriiieiie v riireersenersenesserernennenes -260,204 -259.918
Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan......cceveviviviniiienrenenenns, 12.610 12.610
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccvveviviinenierniniinininnn, -45,000 -45.000
NEEEOTESUAL ... o cvvn mviniamummamins s s s s s ve P S H B A s 6.211 -51,931

Likviditetsforskydning......covuuirireiiiieiiiiriiierrre e e 6.211

Disponibel beholdning, primo..........coovvviiiiiiiiiiie e, 557.413

Disponibel beholdning, UltiMO.......ooivrieiiiiiriiiir e e e e 563.624



