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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. februar 2021

Bestyrelse:
Bent Rasmussen Lene Jargensen Bodil Nielsen
Formand Sekreteer Kasserer
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa
sidste side i regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, noter og den supplerende
beretning, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtasgter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 4. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Niels Duedahl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11644
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Herluf Trolles Vej 160 - 190.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imgdegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og
a@ndringer i dagsvaerdien af finansielle instrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af arets
resultat.

Under ”"Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfgrt som kortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en
over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelses-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens egkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Penneo dokumentnagle: ZNETY-488Q0-X8D7P-QNP68-JIEKZ-NXJJO



|IBDO 1°

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
Boligafgifter....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e,
@vrige indtaegter.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 1
INDTAEGTER. .....ciiiiiiiiiiiiiiieiiieereneennnenn
Ejendomsskat og forsikringer..............coee.en.. 2
Drift af faellesarealerne.........ccoevvvvvvinnnnnn... 3
Foreningsomkostninger..........ccccvviiiiinnnnnn.. 4
OMKOSTNINGER.......cccviiiiiiiiiiiiiniieeenns
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter............ccvviiinnn 5

Andre finansielle omkostninger.................... 6
Finansielle poster.........cccooiviiiiiiiiiiinnnnn.

ARETS RESULTAT ...oovniiiiiniiineiieieieeinenn,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Betalte prioritetsafdrag.........cccceevvviiennnnn...
Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan...
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Anvendt af reserve til vedligeholdelse af

(3]0 o] 1 | PP PP
Overfert restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....ccoivviiiiiiiiiiiiiininns

Regnskab
2020
kr.

719.814
181.300

901.114
-38.341
-14.426
-83.993

-136.760
764.354
0
-397.626
-397.626

366.728

255.051
-5.839
45.000

0
72.516

366.728

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

655.706
178.800

834.506
-41.000
-48.000
-53.100

-142.100
692.406
0
-381.100
-381.100

311.306

255.000
-12.600
45.000

0
23.906

311.306

11

Regnskab
2019
kr.

775.155
176.300

951.455
-37.033
-129.496
-67.333
-233.862
717.593
238
-545.971
-545.733

171.860

216.346
-3.386
45.000

-61.800
-24.300

171.860
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen Herluf Trolles vej 158-190.......cccciviviiiiiiinnnn,
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,

ANLAEGSAKTIVER ...t

Periodeafgraensningsposter......cvvveiiiieiiiiiiiiiieiiieennneens
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiiieiiiei i eneenaeaans

AKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiiiiin e

PASSIVER

Andelskapital....ooeeeeiieiiiiiiiii i e
Overfart resultat......iiiiieiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........ccccevvveiiiinnnnnnn.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...........ccceviiiinnet.
StAtStilSKUd. .o e it e e e e e
ANAre FESEIVET. .. .iiiiiiiiiii ittt eeeiiaaeeeas

EGENKAPITAL. ..ottt

Prioritetsgald. ..covii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccccooiiiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccovvieiiiiiiiiiiiiiiin.n.
Mellemregning andelshavere ved salg..........cceevvviiiiiinnnnnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccvvvevinne..
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ceitiiitiiiiiniiniieiennennneennaanns

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2020

kr.

22.185.000
22.185.000

22.185.000

400
400

7 492.353

492.753

22.677.753

4.388.000
2.482.236

6.870.236
279.460

957.000
1.236.460

8 8.106.696

9 14.293.707

14.293.707
255.975
0
10 21.375
277.350
14.571.057
22.677.753
11
12
13
14

12

2019
kr.

22.185.000
22.185.000

22.185.000

400
400

827.862

828.262

23.013.262

4.388.000
2.160.507

6.548.507
234.460
957.000

1.191.460

7.739.967

14.544.702
14.544.702

254.193
452.500
21.900
728.593
15.273.295

23.013.262
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NOTER

@vrige indtaegter
Faellesomkostninger..

................................

Bidrag fra de 3 ejerboliger faellesomrade........
Administrationshonorar ved salg af andele.......

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.........
Forsikringer............

................................

Drift af feellesarealerne

Vandafgift.............
El - gadelys mv........

................................

Reparation og vedligeholdelse.....................

Snerydning.............

................................

Vedligeholdelse af feellesareal/granne

omrader................

................................

Foreningsomkostninger
Radgivningsmaessig assistance......................
Revision og bogfaringsmaessig assistance.........

Konsulentbistand.....
Abonnementer ABF...

................................

Kontingent grundejerforening......................
Kontorartikler og tryksager........cccoovvvvveennn..
Gebyrer: PBS, Bank MV......cccvvviiiiiiniinnnnennnns

Hjemmeside...........
Smaanskaffelser......

................................

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank

................................

Regnskab
2020
kr.

163.200
8.100
10.000

181.300

19.200
19.141

38.341

-117
3.434
1.519

750
8.840

14.426

2.678
20.625
16.250

5.860

9.600

3.337

2.597

6.445

8.736

1.814

744

4.805

502

83.993

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

163.200
8.100
7.500

178.800

19.200
21.800

41.000

1.000
4.000

10.000
33.000

48.000

20.000
10.000
3.500
9.600
2.000
3.000

2.000

1.500
1.500

53.100

Regnskab
2019
kr.

163.200
8.100
5.000

176.300

18.286
18.747

37.033

2.935
3.771
97.717
6.194
18.879

129.496

10.875
20.000
9.960
3.664
9.600
1.386
2.298

1.923

726
5.850
1.051

67.333

238

238

13

Note
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Andre finansielle omkostninger

Renter prioritetsgaeld.......ccccovviiiiiiiiinnnnn...
Renter, tinglysningskonto.........cccoovvviveeennn..
Amortiserede laneomkostninger...................

Likvide beholdninger

Indestaende i pengeinstitutter..........covvvvennenen.

Er ikke underlagt

Regnskab
2020
kr.

391.787
0
5.839

397.626

Egenkapital
Reserveret til
vedlige-
Overfort holdelse af
Andelskapital resultat ejendom
Egenkapital 1. januar 2020...... 4.388.000 2.160.508 234.460

Forslag til arets resultatdispo-
NEMNG teieeieerreiiiieeeeraannns

72.516 45.000

Afdrag pa prioritetsgeeld........ 255.051
Amortisering af kurstab mv.

pa obligationslan................. -5.839
Egenkapital 31. december

2020... 00 4.388.000 2.482.236 279.460

revision

Budget Regnskab
2020 2019
kr. kr.
368.500 542.571
0 14
12.600 3.386
381.100 545.971
2020 2019

kr. kr.
492.353 827.862
492.353 827.862
Statstilskud | alt
957.000 7.739.968
117.516

255.051

-5.839

957.000 8.106.696

14

Note
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Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag  Amortiseret Renter Restgaeld Afdrag
primo iaret kurstab og bidrag ultimo naste ar
Lan 6,
nom. 397.000....... 234.339 38.346 0 4.584 195.993 38.628
Lan 7,
nom. 7.651.000.... 7.651.000 0 0 239.109 7.651.000 0
Lan 9,
nom. 7.317.000.... 7.317.000 216.705 0 148.094 7.100.294 217.347
Amortiserede
laneomkostninger
og kurstab........... -403.444 0 5.839 0 -397.605 0
14.798.895 255.051 5.839 391.787 14.549.682 255.975

Lan 6 pa oprindelig 397.000 kr. er et 35-arigt rentetilpasningslan af typen F9 udbetalt den.
28. december 2007. Lanet skal rentetilpasses 1. januar 2026. Ifalge arsopgerelsen pr. 31.
december 2020 er lanets kursvaerdi 202.025 kr. ved kurs 104,17.

Lan 7 pa oprindelig 7.651.000 kr. er et 30-arigt rentetilpasningslan af typen F10 udbetalt den
30. december 2015, rentesats 1,78%. Lanet skal rentetilpasses 1. april 2025. Lanet er
afdragsfrit frem til 2024. Ifglge arsopgerelse pr. 31. december 2020 er lanets kursvaerdi
8.349.072 kr. ved kurs pa 105,73.

Lan 9 op oprindelig 7.317.000 kr. er et 30-arigt kontantlan af typen D-Serie 23S, udbetalt den
30. december 2019. Lanet er fastforrentet. Ifalge arsopgerelse pr. 31. december 2020 er
lanets kursvaerdi 7.367.565 kr. ved kurs pa 98,96.

Ejendommen er opfart som stgttet byggeri. Der er fra staten ydet tilskud til opfarelsen pa
957.000 kr. Tilskuddet optages som passivpost. Der nedtrappes med en tiendedel af
tilskuddets starrelse, forste gang et ar efter udbetaling jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber §5, stk. 10.

Tilskuddet blev udbetalt 26. juli 2007, hvorfor afskrivning er startet i 2008. Pr. 31. december
2018 er tilskuddet afskrevet fuldt ud.

2020 2019
kr. kr.

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
(e 1] =] PP 750 1.900
SKYLAIG FEVISOT. . vetitiiiiii it eeeiiieeeeeeenieaeeeeaannns 20.625 20.000

21.375 21.900

15

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 11
Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget statstilskud i forbindelse med opfarelse af ejendom. Tilskuddet skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning.

Ovennaevnte forhold er ligeledes oplyst i note 13 om nagleoplysninger, feltnr. G1.

Haeftelsesforhold
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 12
| andelsboligforeningens ejendom, Herluf Trolles Vej 160-190 til bogfert vaerdi 22.185.000
kr., er der ikke stillet sikkerhed ud over pantebrevsrestgaeld til Realkredit Danmark A/S.
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 13

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 16 1.592 1.592 1.592
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 16 1.592 1.592 1.592
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved 3

opgarelsen af

andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal

benyttes ved 3

opgarelsen af

boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2006

Ja Nej

E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Hvis
generalforsamlingen beslutter, at der skal optages lan, der er sikret med pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev, hafter andelshaverne personligt og solidarisk safremt der er
taget forbehold herom.

En fratraedende andelshaver eller dennes bo, haefter for forpligtelsen indtil ny
andelshaver har overtaget andelen og er indtradt i forpligtelsen.

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo.mmen.s vgerdi ved det anvendte 22.185.000 13.935
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 279.460 176

%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1
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NOTER
Note
Nogleoplysninger (fortsat) 13
Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 518
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 154 108 230
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsvaerdi 4.667
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 8.843
K3 [Teknisk andelsvaerdi 13.510
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lebende 27 81 9
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 27 81 9
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 349
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 133 136 160
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 6.870.236.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE )...uueiiiiiiiiiiiii i e ceeeeeens 22.185.000
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennineennnnn, Ej foretaget
3. KontantejendomSVaerdi.....oeeeeiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaaeens 19.100.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2020.......cccccvvvvvnnennnnn. 6.870.236
Anskaffelsesprisen.......cceeeveiieiiiieiieinnnnnn. 22.185.000

- Bogfert vaerdi af ejendom........cccoovivvveennn.. 22.185.000 0
Tilbagefart amortiseret kurstab obligationslan.. -397.605 -397.605
Statstilskud....o.oeeeiiiiiiii i 957.000
Foreningens formue pr. 31. december 2020......ccceviiieiriiieiiiiirniiennnneens 7.429.631

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

7.429.631 X andelsindskud
4.388.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
saettes til 1,6932, svarende til 4.666,85 pr. mZ.

19

Note

14
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Beregning af vaerdianszettelse af andele pr. 31.12.20

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

160
162
164
166
168
170
172
174
176
178
180
182
184
186
188
190

2020
kr.

454.489
454.489
516.146
516.146
516.146
451.072
451.072
451.072
461.319
428.869
451.072
461.319
451.072
485.403
451.072
428.869

7.429.631

2019
kr.

434.451
434.451
493.389
493.389
493.389
431.185
431.185
431.185
440.981
409.960
431.185
440.981
431.185
464.002
431.185
409.960

7.102.063
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal andele

wW=aNNOVN

16

Indskud (kr.)

253.294
266.407
268.425
272.459
286.683
304.840

Indskud i alt (kr.)

506.587
1.598.442
536.850
544.918
286.683
914.520

4.388.000

Andelsveerdi pr.
andelstype (kr.)

428.869
451.072
454.489
461.319
485.403
516.146

Andelsveerdi inkl.
indskud (kr.)

857.738
2.706.434
908.978
922.639
485.403
1.548.438

7.429.631

21

Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Budget Regnskab
2021 2020
kr. kr.
3To] T} 1) A =) PP PP 652.596 719.814
FaellesomKOStNINGEr. ..coe it i e e i e eaeen, 163.200 163.200
Bidrag fra de 3 ejerboliger faellesomrade........ovvvveiiiiiiinnininnennnnens, 8.100 8.100
Administrationshonorar ved salg af andele.........ccccooiiviiiiiiiiiiiinnns, 0 10.000
[ pTe 1 =T =] 823.896 901.114
Sy =] le (011113 - | PP PP PP -20.600 -19.200
o] ] [ (=] PP -20.000 -19.141
VanNdafgift .o i e e e e -1.000 117
El - gadelys MV.. i i e et e e e e e e e eaeen -4.000 -3.434
SN YANING. ..ttt ittt ettt et eeteiateeeeeeaaaaeeeeesennnseaeesenanne: -30.000 -750
Reparation og vedligeholdelse.........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiie e, 0 -1.519
Vedligeholdelse af faellesareal/granne omrader.........oovvvveiivenennennnnn. -15.000 -8.840
Kontorartikler 0g tryKsager. ....c.uievueiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeiieeeanaaen, -3.000 -3.337
Abonnementer ABF.......cooitiiiiiiiiiie i e ree e ranreeanaeeaan, -4.000 -5.860
Beboerarrangementer. .. .uiii i e e e -1.500 -502
Revision og bogfaringsmaessig assistanCe........ovvviiiiiiiiiiiiieiineninnnnn, -21.000 -20.625
ErhvervsforsiKring ....eeiee i e e eaen -2.000 -1.814
Generalforsamling og bestyrelsesm@der........cccviviiiiiiiiiiiiiiiieennnnns, -1.500 -4.805
Gebyrer: PBS, Bank MV. . ...uiiiiiiiiiiitiiiiteiiteiieereneeranneerannaeeannn -5.000 -2.597
Kontingent grundejerforening......ceeeeiiiiieiiiiiiiieeeieiiiieeeeeeennnnnns, -9.600 -9.600
RAdgivNiNgsSMaessig assiStaNCE. . .viuerrieereieiiee e eieereeereneereneenens, -4.000 -2.678
Konsulentbistand.......ooeeiiiiiiiiiiiiii e e -10.000 -16.250
Ansvarsforsikring, bestyrelse.......ccvvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 0 -744
HI emMmMeSIAe. .o e it et et it e e i e e aeenaaaaes -3.000 -6.445
SMAANSKATTEISET 1.ttt ieee e e e e e e e e e e eenanaans, 0 -8.736
Andre finansielle omKkoStNiNGer.....c.cvviiiiiiiiiiiiiii e, -387.400 -397.626
(01111, (e 13 {2} 11 1=) S PP PP PP -542.600 -534.386
RRETS RESULTAT ..uiiiiniiiiiieiet et e e e e e e et ee e ee e reaerenans, 281.296 366.728
Betalte prioritetsafdrag.......ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -256.000 -255.051
Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan..........covevviriieenennennnss. 12.600 5.839
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..........cccvvvviiiiiiiiiiiininn.., -45.000 -45.000
Nettoresultat.........coviiiiiiiiiiiii i i e eaeen, -7.104 72.516

Likviditetsforskydning ......coeeeeiiiiiiiiiiiii e eaaeen -7.104

Disponibel beholdning, primo.........c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaen, 215.403

Disponibel beholdning, ultimo..............c.oooiiiiiiiiiiiiiiiieen, 208.299

Penneo dokumentnagle: ZNETY-488Q0-X8D7P-QNP68-JIEKZ-NXJJO



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bodil Nielsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-505598838252
IP: 188.176.XXX.XXX

2021-02-22 09:48:06Z

NEM ID 4

Lene Jgrgensen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-917611032304
IP: 188.182.xxX.XxXX

2021-02-22 16:43:17Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Bent Rasmussen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-220274325071
IP: 85.83.Xxx.XXX

2021-02-22 09:49:01Z

NEM ID €4

Niels Duedahl

Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:20222670-RID:22323511
IP: 77.243.XXX.XXX

2021-02-22 17:40:18Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: ZNETY-488Q0-X8D7P-QNP68-JIEKZ-NXJJO



	Årsrapport 20
	Side 20


  
 
 
 
 
 
 CwUNY3O1DvsB8knA3GJixntOCug9DbwW+v7xGnpbubg=


 
cMm9xa5VsGBS4UYyAMjQgCIMbqCMVzjpLn1yaU4P2HDl+DJpAhybol8gzlFOwvPusLxXU6h7J6gW
ZQAaVKURHAAKURB3xi6MyhzPl1JngMCQziIV/RLoMUa6nnQ+ijBef7Iv3l9dZYaKJJHss55X4XIU
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qXSpV6lfdISfoRQA7eu/8QJiwEFkWbuG4LJSqDxU8818cHGdCJ7dA4MFIcDWEaJw/jGAtFhrVE1I
RuOd/XpIn1OOsPq4exIB+yXGspQqIdA5ulxU1A==
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 hfy9SDUtgRsMkvA4aM50gkiI6MqdxUmRCn60bd8yP6g=


 
i3rQCRlBzht3DEUWnkdqe3+xY5DozsL27KH4yMsqE4yPMu+f1reNlOVWQjBd0nFEwJUtd661Up90
GMxkPWcFHKr+uB4XM3JJhVj8LgvlyugSGuo0SwnfdqtVEV4flsDWVXpIK1kfkGWdCdxJhxi/yws0
OEzT3dlFjaZ+XUvCGKxkuFR/iJAevF2mxJFX5qBwkw2J0B9O2fEm+2cebr96l4TTlmAxpD098P9o
pMDNJEDAUOkYUw65sbjKOV3kBFijrvbBRqRtFsVpO7oHYFdN5/V4sF7OvaCl9YcwnofQaM6Ihulf
Q5Tas6muqGumpHumbBJHD+FsjWSJ3luxVqT0wQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODIyNTYwMw==
  document_digests 
  _challenge SjVVSkItTTUwRzUtRFhHU1gtRjAwM0wtNDhITEItRVMzQVk=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yMiAwOTo0ODoxMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 SXtbk9kLh4zxQUD2KfCfL2FlpVPTWpJOzJx2nK0lKBU=


 
JJOcNUUJr2rMAqlMRYPe8sAFU+KMlKfl7BC8XF3rxCV0zb7M3O8yFBAkR6LiBTEiymsIFFoBSFB1
LM/nDZC8hCQNJe2YLm1MS3LdmjKBgGv0sJMbhfbXDv5+8eMqLffP2QfAoYI5QxZIfcRi7ZKF+g/8
mFjJUjWSKMTfg9xl44N53ilyTZ/0MmHsrT17UDtkWFSGiM9I66CjjbARW+2wAcqzdh08jz1v1QR9
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