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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Andeisboligforeningen Herluf Trolles Vej.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. februar 2020

Bestyrelse:

PBeont @a&»msgen Dzw-/lm

Bent Rasmussen Lene qu’};‘nén (i?/di{ Nielsen
Formand Sekreter asserer
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens

vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-

loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side
22 har, som det ogsd fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstad som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
laengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. februar 2020

Niels Duedaht
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11644
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Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Herluf Trolles Vej 160 - 190.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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Arsrapporten for Andelsboligforeningen Herluf Trolles Vej for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imodegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Ombkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse samt foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgreens-
ningsposter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen.
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Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgrasnsningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat’ indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele og
@ndringer i dagsveerdien af finansielle instrumenter (renteswap) samt resterende overfersel af arets
resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtagternes indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgeaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder til
betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde restgeeld

fremgar af noten.

Prioritetsgaelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved lanoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en
over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelses-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-

foreningsloven samt foreningens vedtaegter.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
Boligaf I O i smesm e sasnmmindimsnisnismepatmnisninas
Gvrige INAEaRBteR vwamssasmses aummmmsmees samsemss 1
INDTEGTER ..cconviunswnmammsimmmasavmumasamsssm
Ejendomsskat og forsikringer....................... 2
Drift af faellesarealerne......cccvvvevivinviiniiinnnns 3
ForeningsomkostNinger csvussvvmasssmsmsmovinee 4
OMKOSTNINGER: ..cvsnsssuvsnssvmssisomsmsomssoni
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter.......oooeeveiiaiinn, 5

Andre finansielle omkostninger........c.c.cccooeeus 6
Finansielle’ poster:: :xxusamssosmsessasnnsg:

ARETS RESULTAT .ovsussvmnmbosmmssossgmpss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Betalte prioritetsafdrag......cccoovviiiiiiinnnnn.n.
Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan ..
Ekstraordinaer henlaeggelse til reparation af

] B B i s hunelbmctotsmaseloerthossegsosncsiostommmmiessssns
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Anvendt af reserve til vedligeholdelse af

B ENAOMbshunmsmmsadmubisbmminnstidrmnmemsnss s
Overfert restandel af arets resultat...............

DISPONERET LALT:uusucsimunmnmssimassmenemessne

Regnskab
2019
kr.

W5:155
176.300

951.455
-37.033
-129.496
-67.333
-233.862
717.593
238
-545.971
-545.733

171.860

216.346
-3.386

0
45.000

-61.800
-24.300

171.860

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019
kr.

778.606
155.750

934.356
-38.200
-28.500
-47.100

-113.800
820.556
0
-550.000
-550.000

270.556

216.000
0

16.800
45.000

0
-7.244

270.556

11

Regnskab
2018
kr.

778.606
141.800

920.406
-35.124
-43.677
-44.434

-123.235
797.171
527
-552.963
-552.436

244.735

211.057
-2.228

0
45.000

-26.000
16.906

244.735
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen Herluf Trolles vej 158-190......ccceviniiiiininnicnnnn.
Materielle anlaegsaktiver..........ccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiiieee

ANLEGSAKTIVER......coesnunumsanmsnsmnsossnssssnnassdisasssmsssssisasis

Periodeafgransningsposter.......ovuiiiiiiiiinieieiiri e
TilgodeRaVenNder uussmmasmanmesnseemmmgr i msn s

Likvide beholdningeri . swssnimssaasossssmmsnmsemmannssmonsmanommn
OMSETNINGSAKTIVER. » o susmmmisumsiibnmssmeindmosmmnhumaosysese

AKTIVER cusmuivmdisaumossmisismsmsssvnsoosaosmslsssmsnssen s ssss

PASSIVER

Andelskapital cuwsmsenpssos s sssmvesmemsrssemesmss s s
OVEHTATE TESUM AR covmnems s s s sims s owies s sy S s saire

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........cccovviiniiniiiniinan.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom......c.oooeiiiiiiiann.
SEALSHlSKUG. .c.cn comvsssmemnesmnn o sish svssssuimmm sy ovs v warsae o
ANAre FESEIVOT . .covvievms s e s e s S R TR SR e ssw et

EGENKAPITAL ... s00e sidessissiisiiaiiissnamsamesmsasasms

PrioritetSgaeld.....coverovansssnnassonsnnssnesssnonnnssissassssasssossvsoss
Langfristede geeldsforpligtelser............cooooiiiiiiiiiiiinin,

Kortfristet del af langfristet gaeld .......covviiniieineeiiiiain,
Mellemregning andelshavere ved salg..........ooooiiiiiiiiins
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........coovvvvviiinnnn..
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........coooviiiii e,
GZELDSFORPLIGTELSER . cvvvsuumunsmsnamsssnmmammimnmmmmmomansssmsmmy

PASSIVER :.convvimavanes snamovs anss voss smsunm s ins s smsisimaisisoaiaio s

Eventualposter mv.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

2019
kr.

Note
22.185.000
22.185.000
22.185.000

400
400

7 827.862

828.262

23.013.262

4.388.000
2.160.507

6.548.507
234.460

957.000
1.191.460

8 7.739.967

9 14.544.702

14.544.702
254.193
452.500
10 21.900
728.593
15.273.295
23.013.262
1
12
13
14

12

2018
kr.

22.185.000
22.185.000

22.185.000

0
0

427.716

427.716

22.612.716

4.388.000
1.971.847

6.359.847
251.260
957.000

1.208.260

7.568.107

14.794.763
14.794.763

216.346

0

33.500
249.846
15.044.609

22.612.716
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NOTER

@vrige indtaegter

FaellesomKkostninger....cceeeeiiiiiereriininiiainnens
Bidrag fra de 3 ejerboliger faellesomrade........
Administrationshonorar ved salg af andel........

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat.....cocvvviieiniiiiniiiininiin,
FOrSTKEINGE  cannsesssummpvanons immmmmemmmsmnsmnsmmsose

Drift af feellesarealerne

Vandafgiflie s sammsamsdidammssisismmibisobsmmmnes
Elzcgadelys Moo smmsssmssmsmnse s ssesies
Reparation og vedligeholdelse......................
SHERYANING s ose simssmnmmsrsammmmaisss sy sy s
Vedligeholdelse af faellesareal/grenne omrader

Foreningsomkostninger

Radgivningsmaessig assistance..........c.oceeeneen.
Revision og bogfaringsmaessig assistance.........
Konsulentbistanduomvsansasnmnmenyas
AboNREMENtEr ABE.... ..o -sisavisimossisssiysangss

Gebyrer: PBS, Bank M.V....ccovviiiiiiiniinenninnnnn,
Erhvervsforsikring......c.covveveeviiiiiiiiiiaanan.
Ansvarsforsikring, bestyrelse..........coooieeeiinn.
Generalforsamling .....oeeeeeviiiiiiiiiiiineeiian,
Beboerarrangementer......cooeviiiiiiiiiiaieaias

Andre finansielle indteegter
Rernteindtaegter banke. ..sovossissssmvmvevsrossvsmss

Regnskab
2019
kr.

163.200
8.100
5.000

176.300

18.286
18.747

37.033

2,935
3.771
97.717
6.194
18.879

129.496

10.875
20.000
9.960
3.664
9.600
1.386
2.298
1.923
726
5.850
1.051

67.333

238

238

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019
kr.

147.200
8.550
0

155.750

18.200
20.000

38.200

1.500
4.000
10.000
10.000
3.000

28.500

20.000

4.000
9.600
2.000
3.000
1.500

3.500
3.500

47.100

Regnskab
2018
kr.

129.600
7.200
5.000

141.800

16.730
18.394

35.124

668
3727
17.468
8.763
13.051

43.677

20.000
3.136
9.600
1.437
2.422
1.167

3.340
3.332

44.434

527

527

13
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Er ikke underlagt

Regnskab
2019
kr.

Andre finansielle omkostninger
Renter prioritetsgaeld......ccoviniiiiiiiiiiniina, 542.571
Renter, tinglysningskonto...........cccoovviinieinnnns 14
Amortiserede lAneomkostninger.................... 3.386
545.971

Likvide beholdninger
Indestaende i pengeinsStitutter ... ccccviicricreriensnressanacss

Egenkapital
Overfort

Andelskapital resultat
Egenkapital 1. januar 2019...... 4.388.000 1.971.847
Arets aftBans .o u s
Forslag til arets resultat-
disponering.sess s s -24.300
Afdrag pa prioritetsgeeld......... 216.346
Amortisering af kurstab mv. pa
(o101 | [=1: | ale 41~ 1 1 R —— -3.386

Egenkapital 31. december 201 4.388.000 2.160.507

Reserveret til
vedlige-
holdelse af
ejendom

251.260
-61.800

45.000

234.460

revision
Budget Regnskab
2019 2018
kr. kr.
550.000 550.735
0 0
0 2.228
550.000 552.963
2019 2018
kr. kr.
827.862 427.716
827.862 427.716
Statstilskud I alt

957.000 7.568.107
-61.800

20.700
216.346

-3.386

957.000 7.739.967

14
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Prioritetsgeeld
Restgaeld Afdrag Amortiseret Renter Restgeeld Afdrag
primo i dret kurstab og bidrag ultimo neeste ar
Lan 6,
nom. 397.000....... 272.405 38.066 0 5.379 234.339 37.487
Lan 7,
nom. 7.651.000..... 7.651.000 0 0 239.109 7.651.000 0
Lan 8,
nom. 7.651.000..... 7.144.792 178.280 ' 0 298.083 0 0
Lan 9,
nom. 7.317.000.... 0 0 0 0 7.317.000 216.706
Laneomkostninger. 0 0 -77.730 0 -77.730 0
Kurstab v.
laneomlaegning..... 0 0 -325.714 0 -325.714 0
15.068.197  216.346 -403.444 542,571 14.798.895 254.193
Amortiseret kurstab primo -57.088
Ombkostningsfart i aret -3.386

Lan 6 pa oprindelig kr. 397.000 er et 35-arigt rentetilpasningslan af typen F9 udbetalt den. 28.
december 2007, rentesats 4,81 %. Lanet skal rentetilpasses 1. januar 2026. Ifalge
arsopgerelsen pr. 31. december 2019 er lanets kursvaerdi kr. 241.400 ved kurs 104,24.

Lan 7 pa oprindelig kr. 7.651.000 er et 30-arigt rentetilpasningslan af typen F10 udbetalt den
30. december 2015, rentesats 1,78 %. Lanet skal rentetilpasses 1. april 2025. Lanet er
afdragsfrit frem til 2024. Ifglge arsopgerelse pr. 31. december 2019 er lanets kursvaerdi kr.
8.407.011 ved kurs pa 105,71.

Lan 8 pa oprindelig kr. 7.651.000 er et 30-arigt kontantlan af typen D-Serie 235, fastforrentet,
udbetalt den 30. december 2015. Lanet er indfriet pr. 31. december 2019.

Lan 9 op oprindelig kr. 7.317.000 er et 30-arigt kontantlan af typen D-Serie 23S, udbetalt den
30. december 2019. Lanet er fastforrentet. Ifelge arsopgerelse pr. 31. december 2019 er
lanets kursvaerdi kr. 7.250.147 ved kurs pa 94,35.

Ejendommen er opfert som stottet byggeri. Der er fra staten ydet tilskud til opferelsen pa kr.
957.000. Tilskuddet optages som passivpost. Der nedtrappes med en tiendedel af tilskuddets
sterrelse, forste gang et ar efter udbetaling jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber §5, stk. 10.

Tilskuddet blev udbetalt 26. juli 2007, hvorfor afskrivning er startet i 2008. Pr. 31. december
2018 er tilskuddet afskrevet fuldt ud.

2019 2018
kr. kr.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
=00 11H0] = A RNME A AU R0 e N OIS SN O S S 1.900 13.500
SKYUAIZ: FEVISOT sussssnmosmaisubumn s sesssbaisn s wwi waiuinininainmisin 20.000 20.000

21.900 33.500

15
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NOTER
Note
Eventualposter mv. 11
Eventualforpligtelser
Foreningen har modtaget statstilskud i forbindelse med opferelse af ejendom. Tilskuddet skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning.
Ovennzaevnte forhold er ligeledes oplyst i note 13 om nggleoplysninger, feltnr. G1.
Heeftelsesforhold
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12

| andelsboligforeningens ejendom, Herluf Trolles Vej 158-190 til bogfert veerdi kr. 22.185.000,
er der ikke stillet sikkerhed ud over pantebrevsrestgeeld til Realkredit Danmark A/S.
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Nagleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

€1

Cc2

€3
D1
D2

E1
E2

F1

E2
F3

F4

31-12-2019 31-12-2018 | 31-12-2017
Antal BBR Areal m? BBR Areal m?BBR Areal m?
Andelsboliger 16 1.592 1.592 1.592
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0 0 0
I alt 16 1.592 1.592 1.592
Seet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved K
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 2005
Ejendommens opferelsesar 2006
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

taget forbehold herom.

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Hvis
generalforsamlingen beslutter, at der skal optages lan, der er sikret med pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev, haefter andelshaverne personligt og solidarisk safremt der er

En fratreedende andelshaver eller dennes bo, haefter for forpligtelsen indtil ny
andelshaver har overtaget andelen og er indtradt i forpligtelsen.

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsveerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen‘s v;erd1 ved det anvendte 22.185.000 13.935
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 234.460 147
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1

17
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Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales %
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [®
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 602
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtagter 0
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 143 154 108
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 4.461
Gzeld - omsaetningsaktiver 9.074
Teknisk andelsvaerdi 13.535
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lgbende 16 27 81
Vedligeholdelse, genopretning og 11 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 27 27 81
4, FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 31 %
regnskabsmaessige veerdi) i
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 129 133 136

18
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Andelsveerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 6.548.507.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOte )..oovviriiniini i 22.185.000
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ouvviieiiiiiiiiencniaiiiniiieninne.s Ej foretaget
3. KontantejendomsVaerdi.....o..ueiinininii et 19.100.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opggres saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 31. december 2019...............ceeennnn. 6.548.507
AriskaffelSesprisen s wssvamesmeivmssvaansne 22.185.000

- Bogfort veerdi af ejendom..........ooooiiiiininin. 22.185.000 0
Tilbagefert amortiseret kurstab obligationslan.. -403.444 -403.444
L o | 4 0 L am———— 957.000
Foreningens formue pr. 31. december 2019........coiiiiiiiiiiiiiine. 7.102.063

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brok:

7.102.063 x andelsindskud
4.388.000

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 1,6185, svarende til 4.461,09 pr. m2.

19

Note
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2019
kr.

Beregning af veerdiansattelse af andele pr. 31.12.19
Nr. 160 434.451
Nr. 162 434.451
Nr. 164 493.389
Nr. 166 493.389
Nr. 168 493.389
Nr. 170 431.185
Nr. 172 431.185
Nr. 174 431.185
Nr. 176 440.981
Nr. 178 409.960
Nr. 180 431.185
Nr. 182 440.981
Nr. 184 431.185
Nr. 186 464.002
Nr. 188 431.185
Nr. 190 409.960

7.102.063

2018
kr.

444.097
444.097
504.345
504.345
504.345
440.759
440.759
440.759
450.773
419.063
440.759
450.773
440.759
474.304
440.759
419.063

7:259:759
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal andele

W= NN O N

16

Indskud (kr.)

253.293
266.407
268.425
272.459
286.683
304.840

Indskud i alt (kr.)

506.587
1.598.442
536.850
544.918
286.683
914.520

4.388.000

Andelsveaerdi pr.
andelstype (kr.)

409.960
431.185
434.451
440.980
464.002
493.389

Andelsvaerdi inkl.
indskud (kr.)

819.920
2.587.110
868.902
881.960
464.002
1.480.168

7.102.063

21
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Budget Regnskab
2020 2019
kr. kr.
BOlISALGIIEET,  vvmie smsensimmmrinsmmmsmmemesmns s b S5 LR R A T Sl 688.560 775.155
FaelleSOMKOSTATHORE ... o cooviemmmsmmemenseiic §580 4455 30T ST AR ST R R SR S 130.400 163.200
Bidrag fra de 3 ejerboliger faellesomrade.........coovvveiiiiniiiniiniirenenns, 8.100 8.100
Administrationshonorar ved salg af andel..........ccooviviiiiiiniiiiiiioiiis, 7.500 5.000
(70 5= oy] 0= O AT R e - -1 o e e 834.560 951.455
E JeNdOMISSKat: wun csmmsmsssmmmsammss s sime s smsasmamasmmasasas s s sheincs b -19.200 -18.286
FOrSTKIIMGE R bbb pi s G it amns -21.800 -18.747
VYol b Lo £ AN I SN} S1ESve N RNE U ARl WGP SRRSO -0 -H L -1.000 -2.935
El 2 igadelys MViisabdomiomissioninsmnsnmmssdnssamssmoshimsnmsasip v -4.000 -3.771
SENY MG s s st snsmmvaesim s b, -10.000 -6.194
Reparation og vedligeholdelse.......coviiineieiieiiiieiniiiaiinieceateonennee. -18.000 -97.717
Vedligeholdelse af faellesareal/granne omrader..........cuveveeineinannnnnnnn. -15.000 -18.879
Kontorartikler g tryKSager omw ses s ssmmmome susmsnssnmnnsnmmamnsnamessnhssss snns -2.000 -1.386
AbonnemMenter ABE.. cuiimeimmemnmsininiesmemmnmsssenamsessnsas sonnsinbosss s -3.500 -3.664
BeboerarangemMenter.cswrismsmsimmsmmmuavsasmms s sy -1.500 -1.051
Revision og bogfaringsmaessig assistancCe.......ovveeeiieeiiiiiiiiiiiiiiine, -20.000 -20.000
ErhVervSTOrSIKIING s o ssvrmasmns v o wosssawasas srosmmssmmeis v s b see s ss -2.000 -1.923
Generalforsamling s mmsemmavamssras e semsomses busaa -1.500 -5.850
Gebyrer: PBS;: Bank M.Vicsssmomsusimsmenisinvmmrs s s s -3.000 -2.298
Kontingerit grundejerforening. ssusvsss s snmsmmas s vsa passe s -9.600 -9.600
Radgivhingsmaessig assistantelsss swsmssmsosvmsmems samsmasasasamms pasmsins 0 -10.875
KostlentbIStant  rsm s sismsrsssmmnsms s me e s s E rs e sl s -10.000 -9.960
Ansvarsforsikiing, bestyrelse i usmmmmmsmsmmssmsmiesarsaemesamasms 0 -726
Anidre finansielle indtaastermmmnmesmsisssovsvimvmesses ssawnp s 0 238
Andre finansielle oMKOSENTNGET. sususws s srbupunissussssemsssvsvinsveesv e swmesas -381.100 -545.971
OMKOSTOTITEET ... oot i o 0 S ST S S R A s e sty -523.200 -779.595
ARETS RESULTAT . ..o memmssnmasnssmmmmasiss son s sc s 311.360 171.860
Betalte priorifetsafdran. . ovmesgesensssmsnssomenansnssiisapiansd Vst se -255.000 -216.346
Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan...........ccccoeiiiviiviininnn, 0 3.386
Henlagt til vedligeholdelse af ejendom..........cooeeviiiiniiniiiiiiiiiineenn -45.000 -45.000
Nt EORESUIBAT: . ..ccommmmmsmmmmmmmn s s e e o S SR S 11.360 -86.100

Likviditetsforskydning. .. .o omenmmoninmsen smessns snness s vannsnnnnnssmnsns s sase s 11.360

Disponibel beholdning, primo.........coiviiiiiiiii 99.669

Disponibel beholdning; UtIMO ....couvimsrsmsmmssimims samsvmnmsnaonmraomte oo 111.029



